EDITAL DA CONVOCAGAO DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ n° 30.048.651/0001-12
(“Fundo”)

A REALIZAR-SE POR MEIO DE CONSULTA FORMAL

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas - Assembleia Geral Extraordinaria

Prezados Cotistas,

A MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede na cidade
de Sao Paulo estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 36.864.992/0001-42, devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CYM”) para o exercicio profissional de administracdo e gestdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, conforme o Ato Declaratério CVM n° 18.667, de 19 de abril de 2021, na qualidade de instituicdao
administradora do Fundo (“Administrador”), vem, pelo presente edital, convocar os cotistas do Fundo
(“Cotistas”) para participarem da assembleia geral extraordinaria do Fundo, a ser realizada por meio de
consulta formal, cuja resposta deve ser enviada ao Administrador até o dia 10 de novembro de 2023, conforme
facultado pelo Art. 21 da Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de

2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n°® 472” e “Consulta Formal”, respectivamente).

Nesses termos, o Administrador abre para deliberacdao dos Cotistas a seguinte matéria:

a) a amortizacao de cotas do Fundo (“Amortizacao”), nos termos e condicoes previstos na
Proposta do Administrador, correspondendo: (i) a 985.445 (novecentas e oitenta e cinco mil,
quatrocentas e quarenta e cinco) cotas do VBI PRIME PROPERTIES - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 35.652.102/0001-76 (“PVBI”) de titularidade do Fundo,
de forma que serao atribuidas aos Cotistas as cotas do PVBI e, como consequéncia, sera reduzido
o patriménio do Fundo em valor equivalente as cotas entregues do PVBI na fracao de 0,28338280
cotas do PVBI por cota do Fundo (“Parcela PVBI”); e (ii) ao montante em moeda corrente nacional
equivalente a RS 6.954.868,00 (Seis milhdes, novecentos e cinquenta e quatro mil reais,

oitocentos e sessenta e oito reais) (“Parcela Recursos”), equivalente a RS 2,00 (dois reais) por

cota do Fundo, usado prioritariamente para pagamento do imposto de renda retido na fonte sobre

a Amortizacao. Os demais termos e condicdes estao previstos na Proposta do Administrador.
Informacgdes Gerais
A Consulta Formal se dara com a manifestacao de pelo menos 01 (um) Cotista, em conformidade com o

disposto na legislacao vigente e no Regulamento do Fundo, sendo que a aprovacao dos itens da ordem do dia,

dependera de manifestacao prévia de Cotistas que representem maioria simples dos Cotistas presentes.



Estao aptos a participar da Consulta Formal, ora convocada, os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na presente data, por si, seus representantes legais ou procuradores (desde que com o envio dos
documentos comprobatorios dos poderes), constituidos ha menos de um ano, consoante o disposto no Artigo
22 da Instrucao CVM n° 472.

Adicionalmente, conforme previsto no Artigo 15.3.3. do Regulamento, as seguintes pessoas nao podem votar
na Assembleia: (i) o Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou
do Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador, ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de
deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do

patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os Cotistas poderao participar da Consulta Formal e votar diretamente pelo sistema Cuore (conforme
instrucoes no Anexo |), do momento do recebimento do e-mail, no dia 30 de outubro de 2023, até as 10:00h
do dia 10 de novembro de 2023.

Sera encaminhado o link de acesso a plataforma Cuore a cada Cotista no e-mail previamente cadastrado, por
meio do qual sera possivel anexar documentos pessoais e de representacdo, bem como votar as matérias da

Ordem do Dia.

A divulgacao do resultado desta Consulta Formal sera realizada no dia 10 de novembro de 2023, as 18h,

horario de Brasilia.

Por fim, de modo a permitir e assegurar que todos os Cotistas estejam aptos ao exercicio informado do direito

de voto, nos termos do Artigo 19-A da Instrucao CVM 472, ressaltamos que todas as informacdes e documentos

necessarios ao regular exercicio do voto, incluindo a Proposta do Administrador, na qual constam os tramites

e processos de Amortizacdo, e o Regulamento, encontram-se disponiveis no website do Administrador:

www.mafdtvm.com.br

Os termos e expressoes iniciados em maiusculas empregados no presente e de outra forma nao definidos

acima tém os respectivos significados a eles atribuidos no Regulamento.

Para mais detalhes sobre a AGE, veja o material de apoio anexo a este edital.

Sendo o que nos cabia para o momento, ficamos a disposicao de V.Sas. para eventuais esclarecimentos que
se facam necessarios.

Sao Paulo, 25 de outubro de 2023.

MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador


https://www.mafdtvm.com.br/

ANEXO |

O link individual para votacao encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte sua

caixa de spam e a lixeira, caso nao o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sao encaminhados levando-se em conta as informacdes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos de origem estejam

atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNPJ e proceder com seu voto em cada uma

das matérias da Ordem do Dia.

Sera permitido apenas um voto por CPF ou CNPJ. Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes

documentos no momento do voto:

(a) se Pessoa Fisica: documento de identificacdo oficial com foto.

(b) se Pessoa Juridica: copia autenticada do ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da
documentacao societaria outorgando poderes de representacdo, bem como documento de identificacdo
oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

(c) se Fundo de Investimento: ultimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do
seu administrador ou gestor, além da documentacao societaria outorgando poderes de representacdo, bem
como documento de identificacao oficial com foto do(s) representante(s) legal(is).

(d) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de

mandato, sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo movel que esteja conectado a Internet.
Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente, mas nao
limitado a, Chrome e Firefox. Caso a cédula de votacao nao abra no navegador, podera ser necessario ajustar

o Firewall ou mudar a rede de acesso para visualizar a cédula de votacao corretamente.

O processo de voto é rapido e leva alguns minutos, nao sendo necessario imprimir o voto para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opcdo entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item da
deliberacdo. Enquanto o cotista ndo apertar o botado finalizar, o voto nao é considerado computado e ele

podera alterar suas opcoes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto sera computado e ndo podera ser

alterado pela plataforma. Ou seja, o voto sera apenas enviado ao Administrador do fundo apos finalizado.



(2) O Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados nao
sejam encaminhados ou nao confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasiao em

que o Cotista sera informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensao .pdf ou .zip. Caso o Cotista necessite anexar mais de um

documento, solicitamos que os compacte em 1 Unico arquivo .zip

Qualquer duvida, acesse o Rl do Fundo.
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ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA

No dia 25 de outubro, o Fundo convocou Assembleia Geral

Extraordinaria, por meio de consulta formal, para deliberar sobre

a seguinte matéria:

Aprovar a amortizagao de cotas do PATC, nas condigdes previstas na

Proposta do Administrador, correspondendo:

(i) a totalidade das cotas do PVBI de titularidade do PATC, ou seja, de
985.445 cotas do PVBI e, como consequéncia, sera reduzido o
patrimonio do Fundo em valor equivalente as cotas entregues do PVBI na
fracao de 0,28338280 cotas do PVBI por cota do Fundo (“Parcela PVBI");

(ii) ao montante em moeda corrente nacional equivalente a R$
6.954.868 (“Parcela Recursos”), equivalente a R$ 2,00 por cota do
Fundo, usado prioritariamente para pagamento do imposto de renda

retido na fonte sobre a amortizagao.
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ASSEMBLEIA GERAL EXTARORDINARIA

MATERIA DESTA AGE

RESUMO DA OPERACAO
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Apos a aprovacdo desta AGE, os
cotistas do PATC passarao a

deter também cotas do PVBI.

Cada cotista do PATC11 recebera
proporcionalmente 0,28338280 cotas

de PVBI11




ASSEMBLEIA GERAL EXTARORDINARIA

VENDA DOS ATIVOS DO PATC E ENTREGA DE COTAS DO
PVBI AOS COTISTAS DO PATC

06 DE JUNHO

Aprovacao (clique aqui) do conflito de interesses para venda dos Ativos Vila

Olimpia Corporate e The One ao Fundo PVBI11

Vila Olimpia The One

11 DE SETEMBRO Corporate

Conclusdo da venda dos Ativos Vila Olimpia Corporate e The One

(cligue aqui) e recebimento das cotas do Fundo PVBI

EVENTOS CONCLUIDOS EVENTOS EM ANDAMENTO

25 DE OUTUBRO

Realizacdo da AGE para votar na amortizacao do Fundo PATC11

13 DE NOVEMBRO

Uma vez que a amortizacdo do Fundo seja aprovada em AGE, os cotistas
do PATC receberdo cotas do PVBI11

Ativo Central Roberto
Vila Olimpia Marinho Square

Cetenco Plaza Sky Corporate



https://www.patc11.com.br/Download.aspx?Arquivo=kM3GwsLIHR5cg/tHVxkIRg==
https://www.patc11.com.br/Download.aspx?Arquivo=PDTLvIUN7Day9+0lFY7H3A==

ASSEMBLEIA GERAL EXTARORDINARIA

COMO VOTAR NA AGE

Acesse a sua caixa de e-mail e encontre o e-mail enviado pelo administrador APEX pela chave
contact@cuoreplatform.com ou pelo assunto Consulta Formal da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

¢ 4 *

Cligue para aceitar Digite os 4 dltimos digitos do Vote na opc¢ao desejada em uma das
a politica de voto e em Continuar CPF/CNP]J e clique em Confirmar trés matérias

A W, | .

n

4\

Anexe os documentos e
clique em Enviar Foto

Pronto!
O seu voto foi enviado conforme a sua
manifestacao de voto?

. y

Nota: Recomendamos ao investidor a leitura cuidadosa do regulamento e dos demais documentos regulatérios aplicaveis ao fundo e relativos a AGE. O
regulamento e demais documentos, assim como os anuncios oficiais e detalhados relacionados podem ser encontrados através do site do PATC11 (clique
aqui). O conteldo veiculado possui carater exclusivamente informativo e ndo deve ser entendido como recomendacdo de voto na AGE. O contelddo nao
caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise de valores mobilidrios, oferta de venda ou distribuicdo de quaisquer
ativos.

AL EXTRAORDIARIA - PATC11



mailto:contact@cuoreplatform.com
https://www.patl11.com.br/
https://www.patl11.com.br/
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+55 (11) 2344-2525
www.vbirealestate.com www.patcll.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sdo Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA



https://www.vbirealestate.com/
https://linktr.ee/VBIRealEstate
http://www.patc11.com.br/
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