Aos

Senhores Cotistas do PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll

Ref.: Proposta do Administrador acerca das matérias a serem submetidas a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FlI, a ser realizada por meio de consulta formal, cuja apuracdo ocorrera em 10

de novembro de 2023.

Prezados Senhores,

MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao financeira, com sede
na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 36.864.992/0001-42, devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de
administracdo e gestao de carteira de titulos e valores mobiliarios, conforme o Ato Declaratorio
CVM n° 18.667, de 19 de abril de 2021, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo
(“Administrador”) do PATRIA EDIFiCIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, inscrito no CNPJ sob o n° 30.048.651/0001-12 (“Fundo”), vem apresentar a V.Sa., na qualidade

de cotista do Fundo (“Cotista”), a seguinte proposta (“Proposta do Administrador”), a ser apreciada

na assembleia geral extraordinaria do Fundo, a ser realizada mediante consulta formal (“Consulta
Formal”), referente as matérias descritas no edital de convocacdo datado de 25 de outubro de
2023. Nesse sentido, ficam os cotistas convidados a se manifestarem na Consulta Formal, a qual
tera seu resultado divulgado no dia 10 de novembro de 2023, as 18:00 horas, nos termos do
Regulamento do Fundo (“Regulamento”) e da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CYM”)

n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472”), para deliberar sobre

as matérias constantes da ordem do dia abaixo (“Ordem do Dia”):

a) a amortizacao de cotas do Fundo (“Amortizacao”), nos termos e condicOes previstos na
Proposta do Administrador, correspondendo: (i) a 985.445 (novecentas e oitenta e cinco mil,
quatrocentas e quarenta e cinco) cotas do VBI PRIME PROPERTIES - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n° 35.652.102/0001-76 (“PVBI”) de
titularidade do Fundo, de forma que serao atribuidas aos Cotistas as cotas do PVBI e, como
consequéncia, sera reduzido o patrimonio do Fundo em valor equivalente as cotas entregues
do PVBI na fracao de 0,28338280 cotas do PVBI por cota do Fundo (“Parcela PVBI”); e (ii)



ao montante em moeda corrente nacional equivalente a RS 6.954.868,00 (Seis milhoes,
novecentos e cinquenta e quatro mil reais, oitocentos e sessenta e oito reais ) (“Parcela
Recursos”), equivalente a RS 2,00 (dois reais) por cota do Fundo, usado prioritariamente
para pagamento do imposto de renda retido na fonte sobre a Amortizacao. Os demais termos

e condicoes estao previstos na Proposta do Administrador.

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

O Administrador propée a aprovacao da Ordem do Dia, conforme os termos e condicoes indicados
abaixo. Esclarecemos ainda que os ativos que serao amortizados aos cotistas do Fundo,
corresponderao: (i) a totalidade das cotas do PVBI de titularidade do Fundo, ou seja, de 985.445
(novecentas e oitenta e cinco mil, quatrocentas e quarenta e cinco) cotas do PVBI; e (ii) ao
montante em moeda corrente nacional equivalente a RS 6.954.868,00 (Seis milhdes, novecentos e

cinquenta e quatro mil reais, oitocentos e sessenta e oito reais) (“Parcela Amortizacao”).

Adicionalmente, o Administrador propde o seguinte em relacao a amortizacao de cotas do Fundo:

a) Sera considerada a posicao de cotistas no fechamento do dia 10 de novembro de 2023

(“Data Com”):

i) serdo atribuidas aos Cotistas que detenham cotas do Fundo na Data Com, 0,28338280
cotas de PVBI para cada cota do Fundo. Os valores aplicados pelos Cotistas permanecerao
inalterados, ocorrendo apenas o recebimento das novas cotas do PVBI e a reducao do

patrimonio do Fundo em valor equivalente;

ii) sera divulgado o preco unitario da Parcela Recursos que sera pago, em 30 de novembro

de 2024, ao Cotistas que detenham cotas do Fundo na Data Com;

O Administrador reforca que a Consulta Formal sera instalada com a presenca de pelo menos um
Cotista, sendo admitidas eventuais retomadas de trabalho em razao de adiamento, interrupcao ou
suspensao, ou ainda a postergacao da apuracao da Consulta Formal, por quaisquer motivos. A
aprovacao de tais matérias dependera da aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem maioria simples dos cotistas presentes. O Administrador destaca a importancia da

participacao dos Cotistas na Assembleia.

Os Cotistas devem estar cientes que eventuais procedimentos e maiores detalhes relativos aos



procedimentos da amortizacao de cotas do Fundo poderao ser informados aos cotistas
posteriormente, em momento oportuno, apos a devida aprovacao da matéria da ordem do dia da
Consulta Formal; e para a realizacao da amortizacao de cotas do Fundo, os Cotistas deverao se

atentar as condicoes e procedimentos expostos a seguir.

FORMULARIO E INFORMACOES SOBRE CUSTO DE AQUISICAO

Os Cotistas do Fundo que adquiriram Cotas no mercado secundario, por meio de sua corretora, no
sistema da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (“B3”), deverao enviar, do e-mail do Cotista cadastrado
na B3, para o endereco eletronico controle.passivo@apexgroup.com, até as 17h do dia 28 de

novembro de 2023, as informacdes solicitadas abaixo:

i. Declaracao contida no Anexo Il desta proposta, devidamente preenchida e assinada, de forma

fisica ou digital; e/ou

ii. Nota(s) de corretagem de aquisicao ou instrumento(s) de compra, venda ou doacao, conforme

previsao regulamentar.

Com as informacoes apresentadas acima, o Administrador registrara o preco de custo (“Preco de
Custo”) das Cotas de cada Cotista, de forma a permitir a apuracao, pelo Administrador do Fundo,
de eventual valor de retencao de imposto de renda sobre a parcela do rendimento tributavel, se e

quando aplicavel, e/ou eventual ajuste dos rendimentos apurados.

Caso o Administrador nao receba tais informacées no prazo supra indicado, o preco/custo de
aquisicao de cotas por tais cotistas sera considerado como RS 0,00 (zero real) e sera aplicada

a aliquota de imposto sobre o valor cindido nos termos da legislacdo aplicavel.

Para fins de melhor compreensao por parte dos Cotistas, o Administrador esclarece que:

1.1) Os Cotistas que ja tenham providenciado o envio ao Administrador das informacoes acima
requeridas e ndao tenham praticado novas negociacoes de suas cotas no mercado secundario dentro
do periodo de envio das informacdes e de novo aviso divulgado pelo Administrador, nao precisarao

enviar a documentacao novamente;

1.2) Os Cotistas que adquiriram suas cotas por meio da oferta pUblica inicial de cotas (“IPO”), nao

estao submetidos ao disposto nessa proposta, nao precisando, portanto, enviar ao Administrador as



informacoes aqui requeridas;

1.3) Os Cotistas Pessoa Fisica sao tributados, com base na regulamentacao brasileira aplicavel a
espécie, com aliquota de 20% (vinte por cento). Sendo assim, se for o caso, no campo “Situacao

Tributaria”, constante no Anexo Il a presente proposta, deve ser marcada a opcao “Tributado”;

1.4) Em caso de envio pelo Cotista da Declaracao constante do Anexo Il desta proposta preenchida
de forma incorreta, o Cotista devera providenciar novo preenchimento do documento e envio ao
Administrador, para o mesmo endereco eletronico acima indicado. O Administrador considerara o
ultimo documento enviado para os fins dispostos nesta proposta, desde que as instrucoes tenham

sido observadas, inclusive o prazo indicado;

1.5) Caso o Cotista ndao atenda ao prazo previsto nesta proposta, o Administrador considerara, para
os fins aqui dispostos, o ultimo e-mail recebido do Cotista com as informacdes solicitadas acima,
se aplicavel, sem prejuizo da possibilidade de o Cotista enviar as informacdes necessarias quando
dos avisos futuros a serem encaminhados, aos Cotistas, pelo Administrador, sempre observadas as

instrucdes dispostas em cada um dos comunicados;

1.6) A declaracao de custo deve ser encaminhada pelos cotistas que efetuaram negociacoes de
compra ou de venda ap6s a Ultima amortizacao do Fundo. Caso contrario, nao sera necessaria a

apresentacao da declaracao, pois o custo utilizado na Gltima amortizacdo sera mantido.

Logo, dada a importancia do tema, para a administracao do Fundo, incentivamos V. Sa. a entrar em
contato com o Administrador, por meio do endereco abaixo, para eventuais esclarecimentos
adicionais, se necessarios.

Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, Sao Paulo-SP

At.: Escrituracao

E-mail: controle.passivo@apexgroup.com

PROCEDIMENTOS E CRONOGRAMA ESTIMADO

Caso a amortizacao de cotas do Fundo seja aprovada, os cotistas do Fundo com posicao na Data

Com receberao cotas do PVBI, podendo ser livremente negociadas.

Na Data Com sera divulgado o preco unitario da Parcela Recursos que sera pago ao Cotistas em 24



de novembro de 2023, sendo certo que o Administrador recolhera os impostos devidos na fonte,

conforme aplicavel, apos o recebimento dos formularios do custo de aquisicao.

Segue abaixo o cronograma estimativo:

Evento Data Estimada
Publicacao do Edital de Convocacao e desta Proposta da 25/10/2023
Administracao
Apuracao e Divulgacao do Resultado da Consulta Formal e Data 10/11/2023
Com
Entrega das cotas do PVBI aos cotistas com posicao na Data 13/11/2023
Com
Cotas do PVBI liberadas para negociacao 13/11/2023
Crédito das cotas do PVBI 16/11/2023
Divulgacao do preco unitario da Parcela Recursos 10/11/2023
Periodo de Apresentacao do Custo de Aquisicao 13/11/2023 a 28/11/2023
Periodo de Apuracao do Custo de Aquisicao 28/11/2023 a 29/11/2023
Data de pagamento da Parcela Recursos aos cotistas com 30/11/2023
posicao na Data Com

Para mais detalhes sobre a AGE, veja o material de apoio anexo a esta Proposta do Administrador.

Colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos que se facam necessarios.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 25 de outubro de 2023.

MAF DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Administrador
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ASSEMBLEIA GERAL
EXTRAORDINARIA

No dia 25 de outubro, o Fundo convocou Assembleia Geral

Extraordinaria, por meio de consulta formal, para deliberar sobre

a seguinte matéria:

Aprovar a amortizagao de cotas do PATC, nas condigdes previstas na

Proposta do Administrador, correspondendo:

(i) a totalidade das cotas do PVBI de titularidade do PATC, ou seja, de
985.445 cotas do PVBI e, como consequéncia, sera reduzido o
patrimonio do Fundo em valor equivalente as cotas entregues do PVBI na
fracao de 0,28338280 cotas do PVBI por cota do Fundo (“Parcela PVBI");

(ii) ao montante em moeda corrente nacional equivalente a R$
6.954.868 (“Parcela Recursos”), equivalente a R$ 2,00 por cota do
Fundo, usado prioritariamente para pagamento do imposto de renda

retido na fonte sobre a amortizagao.
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ASSEMBLEIA GERAL EXTARORDINARIA

MATERIA DESTA AGE

RESUMO DA OPERACAO

CENARIO ATUAL
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Apos a aprovacdo desta AGE, os
cotistas do PATC passarao a

deter também cotas do PVBI.

Cada cotista do PATC11 recebera
proporcionalmente 0,28338280 cotas

de PVBI11




ASSEMBLEIA GERAL EXTARORDINARIA

VENDA DOS ATIVOS DO PATC E ENTREGA DE COTAS DO
PVBI AOS COTISTAS DO PATC

06 DE JUNHO

Aprovacao (clique aqui) do conflito de interesses para venda dos Ativos Vila

Olimpia Corporate e The One ao Fundo PVBI11

Vila Olimpia The One

11 DE SETEMBRO Corporate

Conclusdo da venda dos Ativos Vila Olimpia Corporate e The One

(cligue aqui) e recebimento das cotas do Fundo PVBI

EVENTOS CONCLUIDOS EVENTOS EM ANDAMENTO

25 DE OUTUBRO

Realizacdo da AGE para votar na amortizacao do Fundo PATC11

13 DE NOVEMBRO

Uma vez que a amortizacdo do Fundo seja aprovada em AGE, os cotistas
do PATC receberdo cotas do PVBI11

Ativo Central Roberto
Vila Olimpia Marinho Square

Cetenco Plaza Sky Corporate



https://www.patc11.com.br/Download.aspx?Arquivo=kM3GwsLIHR5cg/tHVxkIRg==
https://www.patc11.com.br/Download.aspx?Arquivo=PDTLvIUN7Day9+0lFY7H3A==

ASSEMBLEIA GERAL EXTARORDINARIA

COMO VOTAR NA AGE

Acesse a sua caixa de e-mail e encontre o e-mail enviado pelo administrador APEX pela chave
contact@cuoreplatform.com ou pelo assunto Consulta Formal da Assembleia Geral Extraordinaria de
Cotistas do PATRIA EDIFICIOS CORPORATIVOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

¢ 4 *

Cligue para aceitar Digite os 4 dltimos digitos do Vote na opc¢ao desejada em uma das
a politica de voto e em Continuar CPF/CNP]J e clique em Confirmar trés matérias

A W, | .

n

4\

Anexe os documentos e
clique em Enviar Foto

Pronto!
O seu voto foi enviado conforme a sua
manifestacao de voto?

. y

Nota: Recomendamos ao investidor a leitura cuidadosa do regulamento e dos demais documentos regulatérios aplicaveis ao fundo e relativos a AGE. O
regulamento e demais documentos, assim como os anuncios oficiais e detalhados relacionados podem ser encontrados através do site do PATC11 (clique
aqui). O conteldo veiculado possui carater exclusivamente informativo e ndo deve ser entendido como recomendacdo de voto na AGE. O contelddo nao
caracteriza e ndo deve ser entendido como recomendacdo de investimento, analise de valores mobilidrios, oferta de venda ou distribuicdo de quaisquer
ativos.

AL EXTRAORDIARIA - PATC11
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+55 (11) 2344-2525
www.vbirealestate.com www.patcll.com.br
Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sdo Paulo, SP

Autorregulacao

ANBIMA
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http://www.patc11.com.br/

ANEXO lI
DECLARACAO

[QUALIFICACAO COMPLETA DO COTISTA] (“Cotista”), declara, para os devidos fins de célculo de
imposto de renda sobre o ganho de capital a ser recolhido pelo responsavel tributario MAF
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica (“CNPJ”) sob o n° 36.864.991/0001-42, situada na cidade de Sao Paulo, estado de Sao
Paulo, na Rua Alves Guimaraes, 1.212, Pinheiros, a qual é autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios - CVM, a exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios, por
meio do Ato Declaratorio CVM n° 18.667, de 19 de abril de 2021, na qualidade de administrador

fiduciario (“Administrador”), estar enquadrado(a) nas seguintes condicdes tributarias:

() Investidor residente no Brasil - Pessoa Fisica

() Investidor residente no Brasil - Pessoa Juridica Nao-Financeira tributadas com base no lucro real
( ) Investidor residente no Brasil - Pessoa Juridica Nao Financeira tributada com base no lucro
presumido ou arbitrado

() Investidor residente no Brasil - Instituicao Financeira ( ) Entidade de Previdéncia Complementar
Brasileira

(') Fundo ou clube de investimento sediado no Brasil

() Investidor estrangeiro - Resolucao CMN 4373/2015 (nao sediado/residente em Paraiso Fiscal)

( ) Investidor estrangeiro com investimentos fora dos termos da Resolucao CMN 4373/2015 ou

sediado/residente em Paraiso Fiscal

Situacao Tributaria:
() Tributado*®
( ) Dispensado de retencao de tributos na fonte**

() Liminar***

Justificativa:

O Cotista declara, ainda, que o custo médio ponderado de aquisicao das cotas em poder do Cotista

é de:

Valor: RS[=] ([valor por extenso]).



Por fim, o Cotista se declara ciente de que a falsidade na prestacao destas informacoes sujeita-lo-
a, juntamente com as demais pessoas que para ela concorrerem, as penalidades previstas na
legislacao criminal e tributaria relativas a falsidade ideoldgica (art. 299 do Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de dezembro de 1940 - Codigo Penal) e ao crime contra a ordem tributaria (art. 1° da Lei n°
8.137, de 27 de dezembro de 1990).

[Local, Data].

[COTISTA]

*Significa os Cotistas que nao possuam isencao garantida por lei. Este campo, conforme o
esclarecimento 1.3 da proposta do Administrador, deve ser selecionado, inclusive, por Cotistas
que sao tributados pela aliquota 0 (zero).

**Significa os Cotistas que possuam isencao garantida por Lei.

*** Significa que, caso o campo seja selecionado, os Cotistas deverao providenciar, em conjunto
com as outras informacdes solicitadas na proposta do Administrador, o envio da liminar concedida,

tudo dentro do prazo disposto na proposta do Administrador.
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